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Asunto Oy Otsolanjousi Toimintakertomus 2024/2025
Kotipaikka: Kotka
Y-tunnus: 0311515-3

HALLITUKSEN TOIMINTAKERTOMUS VUODELTA 2024/2025
Tilikausi 1.9.2024-31.8.2025

Tama toimintakertomus on laadittu asunto-osakeyhtidlain edellyttdmin tiedoin ja sitd on taydennetty yhtiota
koskevilla yleisilla tiedoilla.

Yleiset tiedot yhtiosta

Yhtion nimi Asunto Oy Otsolanjousi
Yhtion osoite Nummisuutarinkatu 9, 48770 Kotka
Y-tunnus 0311515-3

Tontti Oma

Kiinteistotunnus 285-046-0130-0003-1
Tilavuus 2920 m3
Huoneistoala 874 m2
Valmistumisvuosi 1978

Huoneistot 12 asuinhuoneistoa
Autopaikat 12 autopaikkaa
Hallinto

Yhtiokokous

Varsinainen yhtiékokous pidettiin 19.12.2024, jossa kasiteltiin yhtiéjarjestyksen maaraamia asioita.

Ylimaarainen yhtiokokous pidettiin 21.5.2025, jossa kasiteltiin huoneiston A1 haltuunottoa.

Hallitus

1.9.2024-19.12.2024 19.12.2024-31.8.2025

Juha Kaarnamaa Pj Juha Kaarnama pj

Paivi Simpanen jasen Paivi Simpanen jasen

Sari Nykanen jasen Sari Nykanen jasen
Sari Pelkola varajasen
Katariina Pekkola varajasen

Hallitus kokoontui tilikauden aikana 4 kertaa.

Tilintarkastaja

Varsinaiset toiminnantarkastajat ovat Jarmo Virtanen ja Kaisa Vahahaltia sekéa varalle Marjatta Virtanen
ja Hilkka Anttila.

Isannoitsija

Kaakon Isanndintikolmio Oy

1.9.2024-31.8.2025
Kaakon Isannéintikolmio Oy, vastaava isannditsija Laura Lippo

Huolto
Osakkaat hoitavat huoltotoimet talkoilla.

Vakuutus

If vahinkovakuutusyhtid, taysarvovakuutus
Finib asiakasturva

Osakesiirrot
Tilikauden aikana rekisterditiin seuraavat omistajamuutokset

A2, A6
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Asunto Oy Otsolanjousi Toimintakertomus 2024/2025
Kotipaikka: Kotka
Y-tunnus: 0311515-3

Huoneistotietojirjestelma

Laki huoneistotietojarjestelmésta astui voimaan 1.1.2019. Laki merkitsee, ettd paperisista asunto-osakekir-
joista luovutaan ja asunto-osakeyhtididen itse pitamisté osakeluetteloista luovutaan. Osakeluetteloa yllapitaa
jatkossa Maanmittauslaitos.

Taloyhtién osakeluettelon yllépito on siirretty 13.12.2023 Maanmittauslaitokselle. Osakkeenomistajan tulee
muuttaa paperinen osakekirja sdhkdiseksi merkinnaksi 10 vuoden sisélla tésta paivasta. Mikali huoneisto
(esimerkiksi asunto, autopaikka, varasto) vaihtaa omistajaa ennen tata, uusi osakkeenomistaja on velvolli-
nen hakemaan omistuksen rekisterdintia Maanmittauslaitokselta ja samassa yhteydesséa osakekirja muute-
taan sahkoiseksi merkinnaksi.

Talous

Yhtiovastikkeet
1.9.-19.12. 19.12.2024-31.8.2025

Hoitovastike (asuinh., €/m?/kk) 5,20 5,20 (4,80€ 1.5.2025 alkaen)
Autopaikka (pistoke, (3m? mukaan) 5,00 5,00

Vesimaksuennakko 22,00 22,00

Padomavastike (€/0s/kk) 0,0806 0,0806

Lainat (31.8.2025)

Laina Maara Vastaa (m2/os) Lainaosuus, €/m2,0s) Paattyy
Laina 1, katto 6199,68 5885 0,080272 9.7.2025
Kulutus

2024/2025 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021
Lampo, MWh 145,3 164,2 172,6 1931 165,7
Sahko, kWh 4,670 6,350 5,928 6,456 7,355
Vesi, m3 1,041 1,044 1,053 1,252 1,474
Vesi, 150 190 160 158 201
Itr/hlo/vrk

Talousarvion toteutuminen
Talousarvion toteutuminen kay ilmi oheisesta talousarviovertailusta.

Tiedot olennaisista tapahtumista tilikaudella ja sen paattymisen jalkeen
Hallitus seka yhtiokokous on kasitellyt huoneiston A1 haltuunottoa.

Arvio todenndkdisesta tulevasta kehityksesta
Tulevia korjauksia ja kunnostusta tehd&aan yhtiokokouksen ja hallitusten paatoésten mukaisesti.
Hallitus esittéa vuosittain yhtiokokoukselle 5 vuoden kunnossapitotarveselvityksen.

Tiedot yhtidn omaisuuteen kohdistuvista pysyvista rasitteista ja kiinnityksista seka tiedot panttikir-
joista
Asunto Oy Otsolanjousi on voimassa rasite- ja yhteisjarjestelysopimus (ks liitetiedot).

31.8.2025 Haltija
Panttikirja nro 724/31.1.2006/300 8 000,00 Kaakkois-Suomen Osuuspankki
Panttikirja nro 518/27.6.2012/5276 100 000,00 Kaakkois-Suomen Osuuspankki
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Asunto Oy Otsolanjousi Toimintakertomus 2024/2025

Kotipaikka: Kotka
Y-tunnus: 0311515-3

Hallituksen esitys voittoa koskeviksi toimenpiteiksi
Hallitus ehdottaa, etté tilikauden ylijddma 43,14 euroa kirjataan yhtién vapaaseen omaan paa-

omaan yli/alijadmatilille ja ettei osinkoa jaeta.

Asunto Oy Otsolanjousi
Hallitus
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Asunto Oy Otsolanjousi

Kiinteiston tuotot

Hoitovastikkeet
Kulutusperusteiset vastikkeet
Vuokrat

Muut kiinteistén tuotot

Kiinteiston tuotot yhteensd

Luottotappiot ja oikaisuerat
Luottotappiot ja oikaisuerat

Luottotappiot ja oikaisuerdt yhteens

Kiinteiston hoitokulut
Henkildstokulut
Hallinto

Kayttd ja huolto
Ulkoalueiden hoito
Lammitys

Vesi ja jatevesi
Sahko

Jatehuolto
Vahinkovakuutukset
Vuokrat
Kiinteistovero
Korjaukset

Muut hoitokulut

Kiinteiston hoitokulut yhteensd
HOITOKATE

Poistot ja arvonalentumiset
Rakennuksista ja rakennelmista
Koneista ja kalustosta

Poistot ja arvonalentumiset

Rahoitustuotot ja -kulut
Korkotuotot
Paaomavastikkeet
Lainaosuussuoritukset
Korkokulut

Muut rahoituskulut

Rahoitustuotot ja -kulut yhteensd

VOITTO/TAPPIO ENNEN
TILINPAATOSSIIRTOJA JA VEROJA

Tilinpaatossiirrot
Verotusper. varausten muutos
Tilinpdéatossiirrot yhteensd

TILIKAUDEN VOITTO/TAPPIO

Talousarviovertailu 01.09.2024 - 31.08.2025

Kuluva vuosi

53 139,20
3 674,00
665,00

2 242,07
59 720,27

71,57
71,57

- 853,00
-5 442,27
-1130,43
-1 058,89
17 504,20
-6 760,49

- 823,78
-2 062,17
-1 432,86
-4 658,04
-1 920,04

- 562,67

-44 208,34

15 583,00

-10 102,67
-2 136,20

-12 238,87

107,01
5 976,96
625,65
- 325,61
- 5,00
6 379,01

9723,14

-9 680,00
-9 680,00

43,14

Sivu 4 (12)

Kuluva arvio

54 537,60
3 960,00
720,00

59 217,60

- 500,00
-6 100,00
-1 270,00
-2 700,00
20 000,00
-6 500,00
-1 000,00
-2 100,00
-2 000,00

-2 000,00
-2 000,00

- 100,00
-46 270,00

12 947,60

12 947,60

12 947,60

Erotus

-1 398,40
- 286,00

- 55,00

2 242,07

502,67

71,57
71,57

- 353,00
657,73
139,57

1641,11
2 495,80
- 260,49
176,22
37,83
567,14
-4 658,04
79,96

1 437,33
100,00
2061,16

2 635,40

-10 102,67
-2 136,20
-12 238,87

107,01

5 976,96
625,65

- 325,61

- 5,00

6 379,01

-3 224,46

-9 680,00
-9 680,00

-12 904,46
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Asunto Oy Otsolanjousi Vastikelaskelma

Hoitorahoitus

Summa
Hoitotuotot
Hoitovastikkeet 53 139,20
Kulutusperusteiset vastikkeet 3 674,00
Vuokrat 665,00
Muut kiinteistén tuotot 2 242,07
Korkotuotot 1,01
Muut rahoitustuotot 106,00
Luottotappiot ja cikaisuerat 71,57
Hoitotuotot yhteensa 59 898,85
Hoitokulut
Hoitokulut ' -44 208,84
Korkokulut - 105,38
Luottolimiitin kdytén vahennys - 517,18
Hoitokulut yhteensd -44 831,40
Yhteensa
Ylijaima/alijadma 15 067,45
Edellisten tilikausien jadma -2 106,65
Siirtyva ylijadma/alijddma 12 960,80
Pddomavastike 1

Summa
Pdaomatulot
Paaomavastikkeet 5976,96
Lainaosuusuoritukset 625,65
Pidomatulot yhteensa 6 602,61
Pddomamenot
Korkokulut - 220,23
Muut rahoituskulut - 5,00
Lainojen lyhennykset -6 199,68
Pidomamenot yhteensd -6 424,91
Yhteensa
Ylijadmi/alijadma 177,70
Edellisten tilikausien jaama - 650,10
Siirtyva ylijidama/alijadama -472,40
Tarkistus kirjanpitoon

Summa
Hoitorahoitus yhteenséa 12 960,80
Padomavastike 1 yhteensa - 472,40
Kaikki yhteensa 12 488,40
Rahoitusomaisuus
Rahoitusomaisuus 15 685,04
Rahoitusomaisuus yhteensa 15 685,04
Lyhytaikainen vieras pddoma
Lyhytaikainen vieras p§doma -3 196,64
Lyhytaikainen vieras paddoma yhteensd -3 196,64
Taseen rahoitusasema 12 488,40
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Asunto Oy Otsolanjousi

Kiinteiston tuotot
Hoitovastikkeet
Kulutusperusteiset vastikkeet
Vuokrat

Muut kiinteistén tuotot
Kiinteiston tuotot yhteensd

Luottotappiot ja oikaisuerat
Luottotappiot ja oikaisuerat
Luottotappiot ja oikaisuerdt yhteensd

Kiinteiston hoitokulut
Henkilostokulut
Hallinto

Kéayttd ja huolto
Ulkoalueiden hoito
Lammitys

Vesi ja jatevesi
Sahko

Jatehuolto
Vahinkovakuutukset
Vuokrat
Kiinteistévero
Korjaukset

Muut hoitokulut

Kiinteistén hoitokulut yhteensd
HOITOKATE

Poistot ja arvonalentumiset

Rakennuksista ja rakennelmista
Koneista ja kalustosta

Poistot ja arvonalentumiset

Rahoitustuotot ja -kulut
Korkotuotot
Padomavastikkeet
Lainaosuussuoritukset
Korkokulut

Muut rahoituskulut

Rahoitustuotot ja -kulut yhteensa

VOITTO/TAPPIO ENNEN
TILINPAATOSSIIRTOJA JA VEROJA

Tilinpdatossiirrot

Verotusper. varausten muutos
Tilinpddtossiirrot yhteensd

TILIKAUDEN VOITTO/TAPPIO

Tuloslaskelma tilikausi 01.09. - 31.08.

010924-310825

53 139,20
3 674,00
665,00

2 242,07

59 720,27

71,57
71,57

- 853,00
-5 442,27
-1 130,43
-1 058,89
17 504,20
-6 760,49

- 823,78
-2 062,17
-1 432,86
-4 658,04
-1 920,04

- 562,67

-44 208,84

15 583,00

-10 102,67
-2 136,20

-12 238,87

107,01
5 976,96
625,65
- 325,61
- 5,00
6 379,01

9723,14

-9 680,00
-9 680,00

43,14
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010923-310824

54 537,60
3 476,00
720,00

58 733,60

- 180,00
-5 541,55
-1 011,99
-1 312,17

-20 834,30
-6 424,46

- 909,23
-2 077,05
-2 673,10

-1961,90
-2 853,04

- 245,49
-46 024,28

12 709,32

-10 375,08
-2 848,28

-13 223,36

6 546,00

- 951,58
- 5,00
5589,42

5 075,38

-5 070,00
-5 070,00

5,38
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Asunto Oy Otsolanjousi

VASTAAVAA

PYSYVAT VASTAAVAT
Aineettomat hyodykkeet

Aineelliset hyodykkeet

Maa- ja vesialueet
Rakennukset ja rakennelmat
Koneet ja kalusto

Aineelliset hyodykkeet yhteensd

Sijoitukset
PYSYVAT VASTAAVAT YHTEENSA

VAIHTUVAT VASTAAVAT
Pitkdaikaiset saamiset

Lyhytaikaiset saamiset

Saamiset kiinteistdn tuotoista
Siirtosaamiset

Lyhytaikaiset saamiset yhteensa
Saamiset yhteensd

Rahoitusarvopaperit

Rahat ja pankkisaamiset
Rahat ja pankkisaamiset
Rahat ja pankkisaamiset yhteensa

VAIHTUVAT VASTAAVAT YHTEENSA

VASTAAVAA

Tase tilikausi 01.09. - 31.08.

31.08.2025

28 228,39
239 469,67
6 408,62
274106,68

274 106,68

3 337,36
85,57
3422,93

3422,93

12 262,11
12 262,11
15 685,04

289 791,72
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31.08.2024

28 228,39
249 572,34
8 544,82

286 345,55

286 345,55

2 497,85

2 497,85
2 497,85

118,10
118,10
2 615,95

288 961,50
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Asunto Oy Otsolanjousi

VASTATTAVAA

OMA PAAOMA
Osakepddoma
Rakennusrahasto
Ed.tilikausien voitto/tappio
Tilikauden voitto/tappio

OMA PAAOMA YHTEENSA

Tilinpaatossiirtojen kertyma
Verotusperusteiset varaukset
Tilinpadtassiirtojen kertymd yhteensa

Pakolliset varaukset

VIERAS PAAOMA

Pitkdaikainen
Lainat rahoituslaitoksilta
Pitkdaikainen yhteensd

Lyhytaikainen
Saadut ennakot
Ostovelat

Muut velat
Siirtovelat

Lyhytaikainen yhteens3
VIERAS PAAOMA YHTEENSA

VASTATTAVAA

Tase tilikausi 01.09. - 31.08.

31.08.2025

-26 910,08
-245 314,38
422,52

- 43,14
-271 845,08

-14 750,00
-14 750,00

- 616,00
-2 580,64

-3 196,64
-3 196,64

-289 791,72

Sivu 8 {12)

31.08.2024

-26 910,08
-245 314,38
427,90
- 5,38
-271 801,94

-5 070,00
-5 070,00

-6 716,86
-6 716,86

-1296,14
-1127,18
-2 932,61

- 16,77
-5 372,70

-12 089,56

-288 961,50
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Asunto Oy Otsolanjousi

TILINPAATOKSEN 31.8.2025 LIITETIEDOT

Tilinpaitoksen laatimista koskevat liitetiedot:

Tilinpditss on laadittu valtioneuvoston asetuksen (PMA) pien- ja mikroyrityksen tilinpdatéksista
esitettdvista tiedoista siddetyn 4 luvun mikroyrityssdannostéd noudattaen.

Tilikauden aikana taloyhtion kirjanpito- ja vastike/vuokrankanto- sekéd ostoreskontra on tehty Visman
Fivaldi-jarjestelmilld seka Confirman Domus-isanndintijarjestelmalld sahkdisend.

Arvostus- ja jaksotusperiaatteet sekd -menetelmat:

Koneiden ja kaluston seka rakennusten poistoja ei tehd4 ennalta laaditun suunnitelman mukaan, vaan

poistot tehdain verotuksessa vihennyskelpoisten enimmaispoistojen seka taloudellisen vaikutusajan

puitteissa. Muut pitkédvaikutteiset menot poistetaan tasapoistoin kymmenessd vuodessa.

Olennaiset tapahtumat tilikaudella ja sen jalkeen:

Yhtiossi ei ole ollut tilikauden aikana tai sen paattymisen jilkeen normaalista toiminnasta poikkeavia

tapahtumia.

Taseen vastattavia koskevat liitetiedot:

Oman padoman erittely:

31.8.2025 31.8.2024
Osakepidioma tilikauden alussa 26 910,08 26 910,08
Osakepddoma tilikauden lopussa 26 910,08 26 910,08
Rakennusrahasto tilikauden alussa 245 314,38 245 314,38
Rakennusrahasto tilikauden lopussa 245 314,38 245 314,38
Edellisten tilikausien yli-/alijadmi tilikauden alussa -427,90 82,63
Tilikauden muutos 5,38 -510,53
Edellisten tk:n yli-/alijadma tilikauden lopussa -422,52 -427,90
Tilikauden yli-/alijiama 43,14 5,38
Oma padoma yhteensi 271 845,08 271 801,94

Vakuudet ja vastuusitoumukset:
LT4-LT5

Lainat rahoituslaitoksilta

Velan maard

Kiinteistokiinnitykset

Kaakkois-Suomen Osuuspankki

9(12)

0,00

108 000,00
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Asunto Oy Otsolanjousi
TILINPAATOKSEN 31.8.2025 LIITETIEDOT

Taseeseen sisdltymittémit muut annetut vastuusitoumukset:

31.8.2025 Haltija
Panttikirja nro 724/31.1.2006/300 8 000,00 Kaakkois-Suomen Osuuspankki
Panttikirja nro 518/27.6.2012/5276 100 000,00 Kaakkois-Suomen Osuuspankki
Yhteensa 108 000,00

Henkilosto ja palkkiot:
Tilikauden aikana ei yhtion palveluksessa ole ollut henkildkuntaa.
Hallituksen palkkioita on tilikauden aikana maksettu 240,00 euroa ja toiminnantarkastajan palkkioita

613,00 euroa. Toiminnantarkastajan patkkio 613,00 euroa on tilikausilta 1.9.2022 — 31.8.2023 ja 1.9.2023 -
31.8.2024.

10 (12)
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Asunto Oy Otsolanjousi
TILINPAATOKSEN 31.8.2025 ALLEKIRJOITUKSET

Paivays ja allekirjoitukset

Kotkassa, |0m kuun ]H paivdna 2025
Lot 2
“Kaarnamaa Juha, hallitdksen pi. Nykénenféari 7/
1
Vaud ¢ / /II' a2
Dtee. oz — X IV

- ) XU, /LY

Simpanen Pdivi Lippo Laura, iséinnéit‘sﬁé [

Tilinpaatosmerkinta
Suoritetusta tilin-/toiminnantarkastuksesta on tdndin annettu erillinen kertomus.

Kotkassa, kuun pdivdana 2025

Virtanen Jarmo, toiminnantarkastaja Vvihihaltia Kaisa, toiminnantarkastaja
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Asunto Oy Otsolanjousi
TILINPAATOKSEN 31.8.2025 ALLEKIRJOITUKSET

Tilikauden aikana taloyhtién kirjanpito- ja vastike/vuokrankanto- sekd ostoreskontra on tehty Visman
Fivaldi-jarjestelmilld seki Confirman Domus-isdnndintijdrjestelmalld sdhkéisend.

Luettelo kirjanpidosta, tositelajeista seka sdilytystavoista:

Paivakirja Sahkodisend
paakirja Sahkoisend
Vuokrankantokirja Sahkoisena
Ostoreskontra Sahkoisena
Palkkatositteet Sahkoisend
Tilinpaatos Erikseen sidottuna
Tase-erittelyt Sihkoisend
Liitetietotositteet LT sdhkoisend

Tositelajit Confirman Domus-jirjestelmdssa:

Tositelaji Sailytystapa

Paikirjatositteet 0 sahkoisend
Pankkitositteet 0 sahkoisena
Ostotositteet 0 sahkoisend
Myyntitositteet 3000 sdhkoisend
Muistiotositteet 0] sdhkodisend
Liitetietotositteet LT sdhkodisena

Tositelajit Visman Fivaldi-jarjestelmassa:

KAYTETYT TOSITELAJIT

5 Ostolaskut 14 KH automaattikirjaukset

6 Maksut 16 KH lainaosuuslaskenta

8 Pkviennit 17 Autom.kirjaukset

11 KH tavoite 20 Tito

13 KH maksu 30 Kassamaksut

Muistiotositteet ovat suoraan paakirjanpitoon kirjattuja tositteita. Ostotositteet kirjataan ostoreskontraan
ja kirjanpitoon piivittiin ja niiden maksut kirjataan pdivakohtaisesti. Paakirjanpitoon kirjataan
tiliotetapahtumat tositteilla pdivittdin. Vastikereskontran tositteet kirjataan kirjanpitoon kuukausittain
yhteenvetotositteelia. Osto-, vastike- ja pankkitapahtumat tasmdytetdén péakirjanpitoon. Liitetietotositteet
toimitetaan pankista tilinpaatdokseen.

Kaikki aineistot sdilytetdsin sahkéiseni. Tilinpdatdsaineisto sdilytetddn 10 vuotta ja tositeaineisto vihintdan
6 vuotta kirjausjirjestyksessa. Tilinpaatokset ja tositeaineistot sailytetddn isdnndintitoimiston arkistossa.
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Asunto Oy Otsolanjousi. Talousarvio 2025/2026
Nummisuutarinkatu 9, Kotka
BUDJ TOT. BUDJ.
2024/ 2025 2024/2025 2025/ 2026
KIINTEISTON TUOTOT
VASTIKKEET m2 kk m2
874.0 4 14,8000

Hoitovastikkeet asuinhuoneistot 8740 8 4,_@0?016_: 5 54 537,60 53 139,20 48944
Vesimaksu 220 | €hlokk
Vesivastikkeet 22,00 3960,00] 3 674,00 5016,00
Autokatosvuokra 5,00 720,00 665,00 720,00
Muut kiinteiston tuotot ST 2 242,07
Pesutupamaksu
KIINTEISTON TUOTOT YHTEENSA 59 217,60 59 720,27 54 680,00
KIINTEISTON HOITOKULUT
Palkat ja palkkiot
Hallituksen palkkiot -200,00 -240,00 -240,00
Tilintarkastuspalkkiot -300 -613,00 -350,00!
Maksut isdnnéintitoimistolle 280,74 €/kk -3 506,00 -3311,94 -3 500,00
Is&nnoinnin kokouspalkkiot -500,00 -403,14 -500,00
Isénnéinti km- ja matkakorvaus
Toimistokulut ym. Hallintokulut -600,00 -417,22 -500,00
Jasenmaksut -194,00 -194,00 -200,00
Pankki- ja maksuliikennekulut -1 000,00 -838,52 -1 000,00
Muut hallinnonkulut -300,00 -277,45 -350,00
Kiayttomaksut -100,00 -61,63 -100.00
Kaapeli-tv -970,00 -979,48 -980,00
Huollon tarveaineet -21,55
Lukot, avaimet, helat -42,77
Muut huollon kulut -200,00 -25,00 -100,00
Ulkoalueiden tarveaineet -200,00 -150,37 -200,00
Lumityét ja liukkauden torjunta -2 000,00 -554,96 -1 000,00
Muut ulkoal. Hoitokulut -500,00 -35,34 -200,00
Talkookulut -318,22 -300,00
Lammitys -20 000,00 -17 504,201 -19 000,00
Vesi- ja jitevesi 1041 m3 -6 500,00 -6 760,49 -6 900,00
S&hko 4 670 kWh -1 000,00 -823,78 -1 000,00
Jatehuolto -2100,00| -2062,17 -2 100,00
Muut jatehuoltokulut
Kiinteistévakuutus -2000,00f -1432,86 -2 110,00
Vuokrakulut -4 658,04 -4 660,00
Kiinteistovero -2.000,00( -1920,04 -2 000,00
Kiinteistokorjaukset -2 000,00 -562,67 -2 000,00}
Saadut vakuutuskorvaukset
Kuntoarviot
Liittymémaksut
Muut hoitokulut -100,00 -100,00
HOITOKULUT YHTEENSA -46 270,00 -44208,84| -49 390,00
HOITOKATE 12 947,60 15511,43 5290,00

hoitovastikealijiimi 31.8.2025 12 960,80 kiytetiéin 5290,00
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Asuito Oy Ofsolanois
Nummisuutarinkatu 9, Kotka
RAHOITUSTUOTOT JA-KULUT
Edellisen vuoden ylijiimi

os/kk
P4domavastike 2 o
Korkokulut pddomavastikelaina 1 korkotark. xx.x
Muut rahoituskul. pddomavast. laina 1
Lainan lyhennykset (kuukaudet) tammikuu
Vastikkeet ja kiyttokorvaukset 1.1.2026 alkaen
Hoitovastikkeet asuinhuoneistot 4,600 €/m2/kk
Vesimaksu 22,00 €/hlo/kk
Autopaikka 5,00 €/kk

: _os/kk_

heindkuu

Talousarvio 2025/2026

0,00
000
0,00
0,00
0,00
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Asunto-osakeyhtion hallituksen 1(2)
kunnossapitotarveselvitys

Tama on asunto-osakeyhtiélain 6 luvun 3 §:n tarkoittama hallituksen kunnossa-pitotarveselvitys,
josta ilmenee seuraavan viiden vuoden kunnossapitotarve.

Kunnossapitotarve vaikuttaa olennaisesti osakehuoneiston kayttdmiseen, yhtiévastikkeeseen tai
muihin osakehuoneiston kaytosta aiheutuviin menoihin.

Yhtiokokous merkitsee hallituksen selvityksen tiedoksi. Kdynnistettdvien toimenpiteiden
suunnittelusta, toteutuksesta ja rahoituksesta pdatetaan yhtiokokouksessa erikseen.

Asunto-osakeyhtit: Asunto Oy Otsolanjousi
Y-tunnus: 0311515-3

Hallitus kasitellyt: 14.10.2025

Esitetty yhtidkokoukselle:

Taman selvityksen laadinnassa on kédytetty seuraavia asiakirjoja, raportteja, tiedostoja ja
dokumentteja:

Dokumentin nimi Laatimispdiva
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Asunto-osakeyhtion hallituksen
kunnossapitotarveselvitys

Rakennusosat ja
jarjestelmat

Piha

Perustukset ja runko
Julkisivut

Parvekkeet

Ikkunat ja ulko-ovet
Katto

Huoneistojen mérkatilat
Yleiset tilat
Lammitysjarjestelma
Vesi- ja viemadrijarjestelma
[lmanvaihto

Sahko- ja tietojarjestelma
Huoneistot

Lammitys

Kunnossapitotarve yhtiékokousta seuraavien viiden
vuoden aikana

Osakasldhtoisesti

Sadeveden viemarainti ja rannikaivot
Nuohous

Muu selvitykseen liittyva informaatio:

2(2)

2020 Kattosaneeraus

1999 Ulko-ovet uusittu
1997 Oljypoltin uusittu

1995 Vesikaton uusiminen

2025 Palovarottimien uusinta

SUORITETUT KORJAUKSET JA PERUSPARANNUKSET

2022 Limmitysjarjestelmin muutos - muutettu kaukoldammoélle

2012 Lammitysjirjestelmdn muutos - muutettu maakaasulle
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Seuraavat dokumentit on allekirjoitettu keskiviikko 29. lokakuuta 2025

Tlllnf)aatos 2024-2025 allekirjoitettu.pdf
(632814 byte)

SHA-512: d2060a8d08a5b3d8517f6ff9c9c9c2c383cea
7702785d8c68f16e499916caa3b86527f4e3a26ccelef7
aB89c36773928e51374d5e103ef688fad5e86d5624de9d

Allekirjoitukset

e 28.10.2025 12.30.50 (CET) N

Jarmo Ensio Virtanen

Allekirjoitettu elD: lla (Finnish Trust Network)

e 29.10.2025 7.12.42 (CET) N

Kaisa Pauliina Vahahaltia

Allekirjoitettu elD: lla (Finnish Trust Network)
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Allekirjoituksen on sertifioinut Assently

Tilinp&atés 2024-2025 allekirjoitettu.pdf
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https://app.assently.com/case/verify
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28.10.2025 11.29.59 UTC

28.10.2025 11.30.50 UTC

29.10.2025 6.11.31 UTC
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Case Audit Log
Case sent by Huoneistotieto.fi
Title: Tilinpaatds 2024-2025 allekirjoitettu.pdf
Tilinpaatds 2024-2025 allekirjoitettu.pdf:
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Case reviewed by party: Jarmo Ensio Virtanen henkil6tunnus on piilotettu
yksityisasetuksilla (Finnish Trust Network)

IP: 85.76.85.133
Useragent: Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/141.0.0.0
Mobile Safari/537.36

Case signed by party: Jarmo Ensio Virtanen henkil6tunnus on piilotettu
yksityisasetuksilla (Finnish Trust Network)

IP: 85.76.85.133

Case reviewed by party: Kaisa Pauliina Vahahaltia henkilétunnus on piilotettu
yksityisasetuksilla (Finnish Trust Network)

IP: 193.210.228.42

Useragent: Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/141.0.0.0
Mobile Safari/537.36

Case signed by party: Kaisa Pauliina Vahahaltia henkilétunnus on piilotettu
yksityisasetuksilla (Finnish Trust Network)

IP: 193.210.228.42

Case finished. Certificate generated
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Asunto Oy Otsolanjousi Toimintakertomus 2024/2025
Kotipaikka: Kotka
Y-tunnus: 0311515-3

HALLITUKSEN TOIMINTAKERTOMUS VUODELTA 2024/2025
Tilikausi 1.9.2024-31.8.2025

Tama toimintakertomus on laadittu asunto-osakeyhtidlain edellyttdmin tiedoin ja sitd on taydennetty yhtiota
koskevilla yleisilla tiedoilla.

Yleiset tiedot yhtiosta

Yhtion nimi Asunto Oy Otsolanjousi
Yhtion osoite Nummisuutarinkatu 9, 48770 Kotka
Y-tunnus 0311515-3

Tontti Oma

Kiinteistotunnus 285-046-0130-0003-1
Tilavuus 2920 m3
Huoneistoala 874 m2
Valmistumisvuosi 1978

Huoneistot 12 asuinhuoneistoa
Autopaikat 12 autopaikkaa
Hallinto

Yhtiokokous

Varsinainen yhtiékokous pidettiin 19.12.2024, jossa kasiteltiin yhtiéjarjestyksen maaraamia asioita.

Ylimaarainen yhtiokokous pidettiin 21.5.2025, jossa kasiteltiin huoneiston A1 haltuunottoa.

Hallitus

1.9.2024-19.12.2024 19.12.2024-31.8.2025

Juha Kaarnamaa Pj Juha Kaarnama pj

Paivi Simpanen jasen Paivi Simpanen jasen

Sari Nykanen jasen Sari Nykanen jasen
Sari Pelkola varajasen
Katariina Pekkola varajasen

Hallitus kokoontui tilikauden aikana 4 kertaa.

Tilintarkastaja
Varsinaiset toiminnantarkastajat ovat Jarmo Virtanen ja Kaisa Vahahaltia sekéa varalle Marjatta Virtanen
ja Hilkka Anttila.

Isannoitsija
Kaakon Isanndintikolmio Oy

1.9.2024-31.8.2025
Kaakon Isannéintikolmio Oy, vastaava isannditsija Laura Lippo

Huolto
Osakkaat hoitavat huoltotoimet talkoilla.

Vakuutus

If vahinkovakuutusyhtid, taysarvovakuutus
Finib asiakasturva

Osakesiirrot
Tilikauden aikana rekisterditiin seuraavat omistajamuutokset

A2, A6







Asunto Oy Otsolanjousi Toimintakertomus 2024/2025
Kotipaikka: Kotka
Y-tunnus: 0311515-3

Huoneistotietojirjestelma

Laki huoneistotietojarjestelmésta astui voimaan 1.1.2019. Laki merkitsee, ettd paperisista asunto-osakekir-
joista luovutaan ja asunto-osakeyhtididen itse pitamisté osakeluetteloista luovutaan. Osakeluetteloa yllapitaa
jatkossa Maanmittauslaitos.

Taloyhtién osakeluettelon yllépito on siirretty 13.12.2023 Maanmittauslaitokselle. Osakkeenomistajan tulee
muuttaa paperinen osakekirja sdhkdiseksi merkinnaksi 10 vuoden sisélla tésta paivasta. Mikali huoneisto
(esimerkiksi asunto, autopaikka, varasto) vaihtaa omistajaa ennen tata, uusi osakkeenomistaja on velvolli-
nen hakemaan omistuksen rekisterdintia Maanmittauslaitokselta ja samassa yhteydesséa osakekirja muute-
taan sahkoiseksi merkinnaksi.

Talous

Yhtiovastikkeet
1.9.-19.12. 19.12.2024-31.8.2025

Hoitovastike (asuinh., €/m?/kk) 5,20 5,20 (4,80€ 1.5.2025 alkaen)
Autopaikka (pistoke, (3m? mukaan) 5,00 5,00

Vesimaksuennakko 22,00 22,00

Padomavastike (€/0s/kk) 0,0806 0,0806

Lainat (31.8.2025)

Laina Maara Vastaa (m2/os) Lainaosuus, €/m2,0s) Paattyy
Laina 1, katto 6199,68 5885 0,080272 9.7.2025
Kulutus

2024/2025 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021
Lampo, MWh 145,3 164,2 172,6 1931 165,7
Sahko, kWh 4,670 6,350 5,928 6,456 7,355
Vesi, m3 1,041 1,044 1,053 1,252 1,474
Vesi, 150 190 160 158 201
Itr/hlo/vrk

Talousarvion toteutuminen
Talousarvion toteutuminen kay ilmi oheisesta talousarviovertailusta.

Tiedot olennaisista tapahtumista tilikaudella ja sen paattymisen jalkeen
Hallitus seka yhtiokokous on kasitellyt huoneiston A1 haltuunottoa.

Arvio todenndkdisesta tulevasta kehityksesta
Tulevia korjauksia ja kunnostusta tehd&aan yhtiokokouksen ja hallitusten paatoésten mukaisesti.
Hallitus esittéa vuosittain yhtiokokoukselle 5 vuoden kunnossapitotarveselvityksen.

Tiedot yhtidn omaisuuteen kohdistuvista pysyvista rasitteista ja kiinnityksista seka tiedot panttikir-
joista
Asunto Oy Otsolanjousi on voimassa rasite- ja yhteisjarjestelysopimus (ks liitetiedot).
31.8.2025 Haltija

Panttikirja nro 724/31.1.2006/300 8 000,00 Kaakkois-Suomen Osuuspankki
Panttikirja nro 518/27.6.2012/5276 100 000,00 Kaakkois-Suomen Osuuspankki







Asunto Oy Otsolanjousi Toimintakertomus 2024/2025
Kotipaikka: Kotka
Y-tunnus: 0311515-3

Hallituksen esitys voittoa koskeviksi toimenpiteiksi

Hallitus ehdottaa, etté tilikauden ylijddma 43,14 euroa kirjataan yhtién vapaaseen omaan paa-
omaan yli/alijadmatilille ja ettei osinkoa jaeta.

Asunto Oy Otsolanjousi
Hallitus







Asunto Oy Otsolanjousi

Kiinteiston tuotot

Hoitovastikkeet
Kulutusperusteiset vastikkeet
Vuokrat

Muut kiinteistén tuotot

Kiinteiston tuotot yhteensd

Luottotappiot ja oikaisuerat
Luottotappiot ja oikaisuerat

Luottotappiot ja oikaisuerdt yhteens

Kiinteiston hoitokulut
Henkildstokulut
Hallinto

Kayttd ja huolto
Ulkoalueiden hoito
Lammitys

Vesi ja jatevesi
Sahko

Jatehuolto
Vahinkovakuutukset
Vuokrat
Kiinteistovero
Korjaukset

Muut hoitokulut

Kiinteiston hoitokulut yhteensd
HOITOKATE

Poistot ja arvonalentumiset
Rakennuksista ja rakennelmista
Koneista ja kalustosta

Poistot ja arvonalentumiset

Rahoitustuotot ja -kulut
Korkotuotot
Paaomavastikkeet
Lainaosuussuoritukset
Korkokulut

Muut rahoituskulut

Rahoitustuotot ja -kulut yhteensd

VOITTO/TAPPIO ENNEN
TILINPAATOSSIIRTOJA JA VEROJA

Tilinpaatossiirrot
Verotusper. varausten muutos
Tilinpdéatossiirrot yhteensd

TILIKAUDEN VOITTO/TAPPIO

Talousarviovertailu 01.09.2024 - 31.08.2025

Kuluva vuosi

53 139,20
3 674,00
665,00

2 242,07
59 720,27

71,57
71,57

- 853,00
-5 442,27
-1130,43
-1 058,89
17 504,20
-6 760,49

- 823,78
-2 062,17
-1 432,86
-4 658,04
-1 920,04

- 562,67

-44 208,34

15 583,00

-10 102,67
-2 136,20

-12 238,87

107,01
5 976,96
625,65
- 325,61
- 5,00
6 379,01

9723,14

-9 680,00
-9 680,00

43,14
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Kuluva arvio Erotus
54 537,60 -1 398,40
3 960,00 - 286,00
720,00 - 55,00

2 242,07

59 217,60 502,67
71,57

71,57

- 500,00 - 353,00
-6 100,00 657,73
-1 270,00 139,57
-2 700,00 1641,11
-20 000,00 2 495,80
-6 500,00 - 260,49
-1 000,00 176,22
-2 100,00 37,83
-2 000,00 567,14
-4 658,04

-2 000,00 79,96
-2 000,00 1437,33
-100,00 100,00
-46 270,00 2061,16
12 947,60 2 635,40
-10 102,67

-2 136,20

-12 238,87

107,01

5 976,96

625,65

- 325,61

- 5,00

6 379,01

12 947,60 -3 224,46
-9 680,00

-9 680,00

12 947,60 -12 904,46







Asunto Oy Otsolanjousi Vastikelaskelma

Hoitorahoitus

Summa

Hoitotuotot
Hoitovastikkeet 53 139,20
Kulutusperusteiset vastikkeet 3 674,00
Vuokrat 665,00
Muut kiinteistén tuotot 2 242,07
Korkotuotot 1,01
Muut rahoitustuotot 106,00
Luottotappiot ja cikaisuerat 71,57
Hoitotuotot yhteensa 59 898,85
Hoitokulut
Hoitokulut ' -44 208,84
Korkokulut - 105,38
Luottolimiitin kdytén vahennys - 517,18
Hoitokulut yhteensd -44 831,40
Yhteensi
Ylijaima/alijadma 15 067,45
Edellisten tilikausien jJadma -2 106,65
Siirtyva ylijadma/alijddma 12 960,80
Pddomavastike 1

Summa
Padomatulot
Paaomavastikkeet 5 976,96
Lainaosuusuoritukset 625,65
Pidomatulot yhteensa 6 602,61
Padomamenot
Korkokulut - 220,23
Muut rahoituskulut - 5,00
Lainojen lyhennykset -6 199,68
Pidomamenot yhteensd -6 424,91
Yhteensa
Ylijadmi/alijadma 177,70
Edellisten tilikausien jaama - 650,10
Siirtyva ylijidama/alijadama -472,40
Tarkistus kirjanpitoon

Summa
Hoitorahoitus yhteenséa 12 960,80
Padomavastike 1 yhteensa - 472,40
Kaikki yhteensa 12 488,40
Rahoitusomaisuus
Rahoitusomaisuus 15 685,04
Rahoitusomaisuus yhteensa 15 685,04
Lyhytaikainen vieras pddoma
Lyhytaikainen vieras p§doma -3 196,64
Lyhytaikainen vieras paddoma yhteensd -3 196,64
Taseen rahoitusasema 12 488,40
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Asunto Oy Otsolanjousi

Kiinteiston tuotot
Hoitovastikkeet
Kulutusperusteiset vastikkeet
Vuokrat

Muut kiinteistén tuotot
Kiinteiston tuotot yhteensd

Luottotappiot ja oikaisuerat
Luottotappiot ja oikaisuerat
Luottotappiot ja oikaisuerdt yhteensd

Kiinteiston hoitokulut
Henkilostokulut
Hallinto

Kéayttd ja huolto
Ulkoalueiden hoito
Lammitys

Vesi ja jatevesi
Sahko

Jatehuolto
Vahinkovakuutukset
Vuokrat
Kiinteistévero
Korjaukset

Muut hoitokulut

Kiinteistén hoitokulut yhteensd
HOITOKATE

Poistot ja arvonalentumiset

Rakennuksista ja rakennelmista
Koneista ja kalustosta

Poistot ja arvonalentumiset

Rahoitustuotot ja -kulut
Korkotuotot
Padomavastikkeet
Lainaosuussuoritukset
Korkokulut

Muut rahoituskulut

Rahoitustuotot ja -kulut yhteensa

VOITTO/TAPPIO ENNEN
TILINPAATOSSIIRTOJA JA VEROJA

Tilinpdatossiirrot

Verotusper. varausten muutos
Tilinpddtossiirrot yhteensd

TILIKAUDEN VOITTO/TAPPIO

Tuloslaskelma tilikausi 01.09. - 31.08.

010924-310825

53 139,20
3 674,00
665,00

2 242,07
59 720,27

71,57
71,57

- 853,00
-5 442,27
-1 130,43
-1 058,89

-17 504,20
-6 760,49

- 823,78
-2 062,17
-1 432,86
-4 658,04
-1 920,04

- 562,67

-44 208,84

15 583,00

-10 102,67
-2 136,20

-12 238,87

107,01
5 976,96
625,65
- 325,61
- 5,00
6 379,01

9723,14

-9 680,00
-9 680,00

43,14
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010923-310824

54 537,60
3 476,00
720,00

58 733,60

- 180,00
-5 541,55
-1 011,99
-1 312,17

-20 834,30
-6 424,46

- 909,23
-2 077,05
-2 673,10

-1961,90

-2 853,04
- 245,49

-46 024,28

12 709,32

-10 375,08
-2 848,28
-13 223,36

6 546,00

- 951,58
- 5,00
5589,42

5 075,38

-5 070,00
-5 070,00

5,38







Asunto Oy Otsolanjousi

VASTAAVAA

PYSYVAT VASTAAVAT
Aineettomat hyodykkeet

Aineelliset hyodykkeet

Maa- ja vesialueet
Rakennukset ja rakennelmat
Koneet ja kalusto

Aineelliset hyodykkeet yhteensd

Sijoitukset
PYSYVAT VASTAAVAT YHTEENSA

VAIHTUVAT VASTAAVAT
Pitkdaikaiset saamiset

Lyhytaikaiset saamiset

Saamiset kiinteistdn tuotoista
Siirtosaamiset

Lyhytaikaiset saamiset yhteensa
Saamiset yhteensd

Rahoitusarvopaperit

Rahat ja pankkisaamiset
Rahat ja pankkisaamiset
Rahat ja pankkisaamiset yhteensa

VAIHTUVAT VASTAAVAT YHTEENSA

VASTAAVAA

Tase tilikausi 01.09. - 31.08.

31.08.2025

28 228,39
239 469,67
6 408,62
274106,68

274 106,68

3 337,36
85,57
3422,93

3422,93

12 262,11
12 262,11
15 685,04

289 791,72
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31.08.2024

28 228,39
249 572,34
8 544,82

286 345,55

286 345,55

2 497,85

2 497,85
2 497,85

118,10
118,10
2 615,95

288 961,50







Asunto Oy Otsolanjousi

VASTATTAVAA

OMA PAAOMA
Osakepddoma
Rakennusrahasto
Ed.tilikausien voitto/tappio
Tilikauden voitto/tappio

OMA PAAOMA YHTEENSA

Tilinpaatossiirtojen kertyma
Verotusperusteiset varaukset
Tilinpadtassiirtojen kertymd yhteensa

Pakolliset varaukset

VIERAS PAAOMA

Pitkdaikainen
Lainat rahoituslaitoksilta
Pitkdaikainen yhteensd

Lyhytaikainen
Saadut ennakot
Ostovelat

Muut velat
Siirtovelat

Lyhytaikainen yhteens3
VIERAS PAAOMA YHTEENSA

VASTATTAVAA

Tase tilikausi 01.09. - 31.08.

31.08.2025

-26 910,08
-245 314,38
422,52

- 43,14
-271 845,08

-14 750,00
-14 750,00

- 616,00
-2 580,64

-3 196,64
-3 196,64

-289 791,72

Sivu 8 {12)

31.08.2024

-26 910,08
-245 314,38
427,90
- 5,38
-271 801,94

-5 070,00
-5 070,00

-6 716,86
-6 716,86

-1296,14
-1127,18
-2 932,61

- 16,77
-5 372,70

-12 089,56

-288 961,50







Asunto Oy Otsolanjousi

TILINPAATOKSEN 31.8.2025 LIITETIEDOT

Tilinpaitoksen laatimista koskevat liitetiedot:

Tilinpditss on laadittu valtioneuvoston asetuksen (PMA) pien- ja mikroyrityksen tilinpdatéksista
esitettdvista tiedoista siddetyn 4 luvun mikroyrityssdannostéd noudattaen.

Tilikauden aikana taloyhtion kirjanpito- ja vastike/vuokrankanto- sekéd ostoreskontra on tehty Visman
Fivaldi-jarjestelmilld seka Confirman Domus-isanndintijarjestelmalld sahkdisend.

Arvostus- ja jaksotusperiaatteet sekd -menetelmat:

Koneiden ja kaluston seka rakennusten poistoja ei tehd4 ennalta laaditun suunnitelman mukaan, vaan

poistot tehdain verotuksessa vihennyskelpoisten enimmaispoistojen seka taloudellisen vaikutusajan

puitteissa. Muut pitkédvaikutteiset menot poistetaan tasapoistoin kymmenessd vuodessa.

Olennaiset tapahtumat tilikaudella ja sen jalkeen:

Yhtiossi ei ole ollut tilikauden aikana tai sen paattymisen jilkeen normaalista toiminnasta poikkeavia

tapahtumia.

Taseen vastattavia koskevat liitetiedot:

Oman padoman erittely:

31.8.2025 31.8.2024
Osakepidioma tilikauden alussa 26 910,08 26 910,08
Osakepddoma tilikauden lopussa 26 910,08 26 910,08
Rakennusrahasto tilikauden alussa 245 314,38 245 314,38
Rakennusrahasto tilikauden lopussa 245 314,38 245 314,38
Edellisten tilikausien yli-/alijadmi tilikauden alussa -427,90 82,63
Tilikauden muutos 5,38 -510,53
Edellisten tk:n yli-/alijadma tilikauden lopussa -422,52 -427,90
Tilikauden yli-/alijiama 43,14 5,38
Oma padoma yhteensi 271 845,08 271 801,94

Vakuudet ja vastuusitoumukset:
LT4-LT5

Lainat rahoituslaitoksilta

Velan maard

Kiinteistokiinnitykset

Kaakkois-Suomen Osuuspankki

9(12)

0,00

108 000,00







Asunto Oy Otsolanjousi
TILINPAATOKSEN 31.8.2025 LIITETIEDOT

Taseeseen sisdltymittémit muut annetut vastuusitoumukset:

31.8.2025 Haltija
Panttikirja nro 724/31.1.2006/300 8 000,00 Kaakkois-Suomen Osuuspankki
Panttikirja nro 518/27.6.2012/5276 100 000,00 Kaakkois-Suomen Osuuspankki
Yhteensa 108 000,00

Henkilosto ja palkkiot:

Tilikauden aikana ei yhtion palveluksessa ole ollut henkildkuntaa.

Hallituksen palkkioita on tilikauden aikana maksettu 240,00 euroa ja toiminnantarkastajan palkkioita
613,00 euroa. Toiminnantarkastajan patkkio 613,00 euroa on tilikausilta 1.9.2022 — 31.8.2023 ja 1.9.2023 -
31.8.2024.
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Asunto Oy Otsolanjousi
TILINPAATOKSEN 31.8.2025 ALLEKIRJOITUKSET

Paivays ja allekirjoitukset

Kotkassa, |Um kuun ]H paivdna 2025
i i ; '/
’Kaarnamaa Juha, hallitdksen pi. Nykénenfﬁari 7/
SNS U oy
e 7\ / I/
S 22, XA Mg
Simpanen Pdivi Lippo Laura, iséinnéit‘sﬁé [

Tilinpaatosmerkinta
Suoritetusta tilin-/toiminnantarkastuksesta on tdndin annettu erillinen kertomus.

Kotkassa, kuun pdivdana 2025

Virtanen Jarmo, toiminnantarkastaja Vvihihaltia Kaisa, toiminnantarkastaja

11 (12)







Asunto Oy Otsolanjousi
TILINPAATOKSEN 31.8.2025 ALLEKIRJOITUKSET

Tilikauden aikana taloyhtién kirjanpito- ja vastike/vuokrankanto- sekd ostoreskontra on tehty Visman
Fivaldi-jarjestelmilld seki Confirman Domus-isdnndintijdrjestelmalld sdhkéisend.

Luettelo kirjanpidosta, tositelajeista seka sdilytystavoista:

Paivakirja Sahkodisend
paakirja Sahkoisend
Vuokrankantokirja Sahkoisena
Ostoreskontra Sahkoisena
Palkkatositteet Sahkoisend
Tilinpaatos Erikseen sidottuna
Tase-erittelyt Sihkoisend
Liitetietotositteet LT sdhkoisend

Tositelajit Confirman Domus-jirjestelmdssa:

Tositelaji Sailytystapa

Paikirjatositteet 0 sahkoisend
Pankkitositteet 0 sahkoisena
Ostotositteet 0 sahkoisend
Myyntitositteet 3000 sdhkoisend
Muistiotositteet 0] sdhkodisend
Liitetietotositteet LT sdhkodisena

Tositelajit Visman Fivaldi-jarjestelmassa:

KAYTETYT TOSITELAJIT

5 Ostolaskut 14 KH automaattikirjaukset

6 Maksut 16 KH lainaosuuslaskenta

8 Pkviennit 17 Autom.kirjaukset

11 KH tavoite 20 Tito

13 KH maksu 30 Kassamaksut

Muistiotositteet ovat suoraan paakirjanpitoon kirjattuja tositteita. Ostotositteet kirjataan ostoreskontraan
ja kirjanpitoon piivittiin ja niiden maksut kirjataan pdivakohtaisesti. Paakirjanpitoon kirjataan
tiliotetapahtumat tositteilla pdivittdin. Vastikereskontran tositteet kirjataan kirjanpitoon kuukausittain
yhteenvetotositteelia. Osto-, vastike- ja pankkitapahtumat tasmdytetdén péakirjanpitoon. Liitetietotositteet
toimitetaan pankista tilinpaatdokseen.

Kaikki aineistot sdilytetdsin sahkéiseni. Tilinpdatdsaineisto sdilytetddn 10 vuotta ja tositeaineisto vihintdan
6 vuotta kirjausjirjestyksessa. Tilinpaatokset ja tositeaineistot sailytetddn isdnndintitoimiston arkistossa.
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Asunto Oy Otsolanjousi. Talousarvio 2025/2026
Nummisuutarinkatu 9, Kotka
BUDJ TOT. BUDJ.
2024/ 2025 2024/2025 2025/ 2026
KIINTEISTON TUOTOT
VASTIKKEET m2 kk m2
874.0 4 14,8000

Hoitovastikkeet asuinhuoneistot 8740 8 4,_@0?016_: 5 54 537,60 53 139,20 48944
Vesimaksu 220 | €hlokk
Vesivastikkeet 22,00 3960,00] 3 674,00 5016,00
Autokatosvuokra 5,00 720,00 665,00 720,00
Muut kiinteiston tuotot ST 2 242,07
Pesutupamaksu
KIINTEISTON TUOTOT YHTEENSA 59 217,60 59 720,27 54 680,00
KIINTEISTON HOITOKULUT
Palkat ja palkkiot
Hallituksen palkkiot -200,00 -240,00 -240,00
Tilintarkastuspalkkiot -300 -613,00 -350,00!
Maksut isdnnéintitoimistolle 280,74 €/kk -3 506,00 -3311,94 -3 500,00
Is&nnoinnin kokouspalkkiot -500,00 -403,14 -500,00
Isénnéinti km- ja matkakorvaus
Toimistokulut ym. Hallintokulut -600,00 -417,22 -500,00
Jasenmaksut -194,00 -194,00 -200,00
Pankki- ja maksuliikennekulut -1 000,00 -838,52 -1 000,00
Muut hallinnonkulut -300,00 -277,45 -350,00
Kiayttomaksut -100,00 -61,63 -100.00
Kaapeli-tv -970,00 -979,48 -980,00
Huollon tarveaineet -21,55
Lukot, avaimet, helat -42,77
Muut huollon kulut -200,00 -25,00 -100,00
Ulkoalueiden tarveaineet -200,00 -150,37 -200,00
Lumityét ja liukkauden torjunta -2 000,00 -554,96 -1 000,00
Muut ulkoal. Hoitokulut -500,00 -35,34 -200,00
Talkookulut -318,22 -300,00
Lammitys -20 000,00 -17 504,201 -19 000,00
Vesi- ja jitevesi 1041 m3 -6 500,00 -6 760,49 -6 900,00
S&hko 4 670 kWh -1 000,00 -823,78 -1 000,00
Jatehuolto -2100,00| -2062,17 -2 100,00
Muut jatehuoltokulut
Kiinteistévakuutus -2000,00f -1432,86 -2 110,00
Vuokrakulut -4 658,04 -4 660,00
Kiinteistovero -2.000,00( -1920,04 -2 000,00
Kiinteistokorjaukset -2 000,00 -562,67 -2 000,00}
Saadut vakuutuskorvaukset
Kuntoarviot
Liittymémaksut
Muut hoitokulut -100,00 -100,00
HOITOKULUT YHTEENSA -46 270,00 -44208,84| -49 390,00
HOITOKATE 12 947,60 15511,43 5290,00

hoitovastikealijiimi 31.8.2025 12 960,80 kiytetiéin 5290,00







Asunto Oy Otsolanjousi
Nummisuutarinkatu 9, Kotka
RAHOITUSTUOTOT JA-KULUT
Edellisen vuoden ylijiimi

os/kk
P4domavastike 2 o
Korkokulut pddomavastikelaina 1 korkotark. xx.x
Muut rahoituskul. pddomavast. laina 1
Lainan lyhennykset (kuukaudet) tammikuu
Vastikkeet ja kiyttokorvaukset 1.1.2026 alkaen
Hoitovastikkeet asuinhuoneistot 4,600 €/m2/kk
Vesimaksu 22,00 €/hlo/kk

Autopaikka 5,00 €/kk

__os/kk

heindkuu

Talousarvio 2025/2026

0,00
00
0,00
0,00







Asunto-osakeyhtion hallituksen 1(2)
kunnossapitotarveselvitys

Tama on asunto-osakeyhtiélain 6 luvun 3 §:n tarkoittama hallituksen kunnossa-pitotarveselvitys,
josta ilmenee seuraavan viiden vuoden kunnossapitotarve.

Kunnossapitotarve vaikuttaa olennaisesti osakehuoneiston kayttdmiseen, yhtiévastikkeeseen tai
muihin osakehuoneiston kaytosta aiheutuviin menoihin.

Yhtiokokous merkitsee hallituksen selvityksen tiedoksi. Kdynnistettdvien toimenpiteiden
suunnittelusta, toteutuksesta ja rahoituksesta pdatetaan yhtiokokouksessa erikseen.

Asunto-osakeyhtit: Asunto Oy Otsolanjousi
Y-tunnus: 0311515-3

Hallitus kasitellyt: 14.10.2025

Esitetty yhtidkokoukselle:

Taman selvityksen laadinnassa on kédytetty seuraavia asiakirjoja, raportteja, tiedostoja ja
dokumentteja:

Dokumentin nimi Laatimispdiva







Asunto-osakeyhtion hallituksen 2(2)
kunnossapitotarveselvitys

Rakennusosat ja Kunnossapitotarve yhtiékokousta seuraavien viiden
jarjestelmat vuoden aikana

Piha

Perustukset ja runko

Julkisivut

Parvekkeet

Ikkunat ja ulko-ovet

Katto

Huoneistojen mérkatilat Osakaslahtoisesti

Yleiset tilat

Lammitysjarjestelma

Vesi- ja viemdrijarjestelma Sadeveden viemarointi ja rannikaivot
[lmanvaihto Nuohous

Sahko- ja tietojarjestelma

Huoneistot

Lammitys

Muu selvitykseen liittyva informaatio:

SUORITETUT KORJIAUKSET JA PERUSPARANNUKSET

2025 Palovarottimien uusinta

2022 LémmiWsjérjestelmén muutos - muutettu kaukolammoélle
2020 Kattosaneeraus

2012 Lammitysjirjestelmdn muutos - muutettu maakaasulle
1999 Ulko-ovet uusittu

1997 Oljypoltin uusittu

1995 Vesikaton uusiminen
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