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ISANNOITSIJANTODISTUS

1 TODISTUKSEN KOHDE

maaliskuu 2026 1(8)

Paivamaara 31.03.2026

Yhtién nimi Asunto Oy Sammonpelto Y-tunnus 0160617-8
Yhtién rekisterdimispaiva 15.04.1966 Voimassa olevan yhtidjarjestyksen pvm 16.06.2014
Huoneisto B 13 Kiinteiston sijaintipaikan osoite Pajaméenkatu 27, 48600 KOTKA
Osakkeiden numerot  40790-44223 Osakkeiden lukumaéara 3434

Yhti6 on siirtynyt sdhkdiseen Osakehuoneistorekisteriin: Kylla

Osakelaji

2 HUONEISTON TIEDOT
2.1 Perustiedot

2.1.1 Huoneiston yhtidjarjestyksen mukainen kayttétarkoitus

Asuinhuoneisto (7] Liikehuoneisto

(7] Toimistohuoneisto (7] Varasto

(] Muu, mika

Mahdollisesti poikkeava voimassaolevan rakennusluvan mukainen
kayttotarkoitus

2.1.3 Huoneiston pinta-ala

Yhtidjarjestyksen mukainen pinta-ala 59,00 m?
Huoneisto on tarkistusmitattu (SFS 5139) (] kylla ei

Tarkistusmitattu pinta-ala m?
Jyvitetty pinta-ala m?

2.1.4 Yhtiojarjestyksen mukainen huoneiden lukumaara

Huoneistotyyppi 3h+bk

2.1.2 Huoneiston sijainti

Tunnus B 13
Muu sijaintitieto

Kerros 1

2.1.5 Muut osakkaan hallintaan kuuluvat tilat, pinta-ala ja sijainti

Wz

2.1.6 Osakkaan ilmoittama huoneluku

2.2 Omistusta, hallintaa ja luovuttamista koskevat tiedot

2.2.1 Omistustiedot

Osakeluetteloon merkityt omistajat, paivamaara, omistusosuus ja
lisatiedot

HMJV Invest Oy
Merkintapvm

100,00%
06.08.2019
- Ylimé&arainen yhtiokokous 16.4.2025 paatti

ottaa huoneiston hallintaan kolmeksi
vuodeksi.

Osakeryhmatunnus: OHYHFODQATHFGB87

2.2.2 Osakkeisiin tai huoneiston hallintaan kohdistuva kaytto- tai
luovutusrajoitus

Ylimaarainen yhtidkokous 16.4.2025 paatti ottaa huoneiston hallintaan
kolmeksi vuodeksi. Haato 2.9.2025.

2.2.3 Huoneiston ottaminen yhtion hallintaan

Hallitus on paattanyt yhtickokouksen kutsumisesta koolle

huoneiston ottamiseksi yhtion hallintaan D ei kylla
Huoneisto on paatetty yhtiokokouksessa
ottaa yhtién hallintaan (Jei kylla

- paivamaara 16.4.2025

- hallinnan kestoaika 3 vuotta

Haltuunottoon liittyvat lisatiedot

Ylimaarainen yhtidkokous 16.4.2025 paéatti ottaa huoneiston hallintaan kolmeksi
vuodeksi. Haato 2.9.2025.

/Z

Yhtié antanut huoneiston vuokralle

ei (] kylla




2.3 Taloustiedot

Taulukkoon merkityt vastikkeet ovat arvonlisédverottomia.

2.3.1 Vastikkeet ja vastikeperusteet

Vastikelaji euroa/kk Vastikeperuste
Asunnot hoitovastike 247,8000 [ m2
Autopaikkavuokra 9,0000 | kpl
Korjausvastike 59,0000 [ m2
Vesivastike 52,0000 | kpl

Vuokra 620,0000 | kpl
Huoneiston osalta on hakeuduttu arvonlisavelvolliseksi ei (] kyla

Mikéli huoneiston osalta on hakeuduttu arvonlisdverovelvolliseksi, yhtiblle tilitettdvaéan vastikkeeseen lisétédén kulloinkin voimassa olevan
verokannan mukainen arvonlisdvero. Mikéli huoneiston osalta on hakeuduttu arvonlisdverovelvolliseksi ja huoneisto siirtyy muuhun kuin
védhennykseen oikeuttavaan kaytt6én, osakkeenomistajalle saattaa syntyd maksuvelvollisuus huoneiston osalta aiemmin tehtyjen alv-vdhennysten vuoksi.

2.3.2 Lainaosuudet

Huoneistoon kohdistuvat lainaosuudet yhtion nostamista lainoista

Lainan nimi Jaljella (euroa) Paivamaara |euroalkk Varainsiirtoveron alainen
Lainaosuudet yhteensa: €

2.3.3 Osakkeenomistajan vastikevelka

Saldo 6054,89 gyroa 31.03.2026 , sisaltaa alv. ei C] kylla

Myyjan vastuu 3391,67 euroa, ajalta ennen 01.10.2025 , sisaltaa alv. ei [ kylla
Yhteisvastuu 2663,22 euroa, ajalta 01.10.2025 - 31.03.2026 , sisaltaa alv. ei (] kyla

naita lainoja ei ole

2.3.4 Selvitys yhtion paattamista nostamatta olevista lainoista, joiden osalta ei ole viela tietoa

O naita lainoja on, katso selvitys liitteena ja kohta 3.3.2 yhtion nostamattomat lainat

2.4 Muut huoneistoa koskevat tiedot

2.4.1 Yhtion tiedossa olevan yhtion tai osakkeenomistajan
kunnossapitovastuuseen kuuluvat huomattavat viat ja puutteet

2.4.3 Yhtiojarjestysmaidraykset ja yhtiokokouspaitokset koskien
kunnossapitovastuuta tai osakkeenomistajan oikeudesta
muutostyohon

2.4.2 Yhtion tiedossa olevat huoneiston muutos- ja
kunnossapitotyot

Keittion kaapistojen uusiminen seka koneet, hana ja tiskiallas.
Kylpyhuoneen allas, hana ja suihkusetti uusitaan seka nykyisen
suihkukaapin tilalle asennetaan suihkuseinat. Kiertovesipatteri

vaihdetaan pyyhekuivaimeen. Ty6 tehdaan elokuu 2015.

2.4.4 Asunto-osakeyhtiolaista poikkeavat sopimukset ja
kaytannot

2.4.5 Lisatiedot




3 YHTION TIEDOT
3.1 Kiinteisto, rakennukset ja tilat

3.1.1 Kiinteisto/kiinteistot

Tontin hallintaperuste

oma vuokra O Kiinteistétunnus 285-31-15-1 Tontin pinta-ala yht. 1462,10 m2
Muu D
- vuokranantaja - vuokrasuhde paattyy
- vuosivuokra (euroa) , sis. arvonliséveron (Jei (] kylia
- vuokrantarkistusperuste
Tontin lunastusoikeus (] yhtiolla (] osakkailla, lunastusoikeutta kaytetty (] ei (] kylla (] osittain
osakehuoneistolla erilainen vastuu vuokran maksamisesta D ei D kylla
Kiinteiston yhteisomistus, omistajien tiedot, ehdot ja hallinnonjakosopimuksen rekisterginti

/4
3.1.2 Rakennukset
Rakennusten lukumaara 1 kpl  Talotyyppi Kerrostalo
Kerrosten lukumaara 3 kpl  Kayttoonottovuodet 1 966
Porrashuoneiden lukumaara 2 kpl  Rakennusten tilavuus 6300,00 m?

Rakennusten kerrosala 1680,00 m?

Rakennuksen yhteisomistus, omistajien tiedot, ehdot ja hallinnonjakosopimuksen rekisterdinti

/
3.1.3 Huoneistot, tilat ja autopaikat
Asunnot 24 kpl 1371,00 m? | osakkeiden lukumaara 78920 kpl
joista yhtidn hallinnassa 1 kpl 41,00 m?
Liikehuoneistot kpl m2 , osakkeiden lukumé&ara kpl
joista yhtion hallinnassa kpl m?
Muut tilat kpl m? | osakkeiden lukumaara kpl
joista yhtion hallinnassa kpl m?
Muut tilat info
Autopaikat
Toteutetut autopaikat 3 kpl , osakkeiden lukumaara kpl
joista yhtién hallinnassa kpl Autotalli/-halli/-katospaikkoja 10 kpl
Kaytetyn rakennusoikeuden mukainen autopaikkavelvoite kpl

Autopaikkojen jakamisesta on yhtidssa sovittu seuraavaa:

Autopaikat ja -tallit jaetaan jonotuslistan mukaan. Jonoon kaikki pienen tallin omaavat henkil6t, jotta kun seuraavaksi iso talli vapautuu, taytyy

sita tarjota jonossa olevalle pikku tallilaiselle.
Tolppapaikkoihin avaimet huollolta. Tallien avaimet haltijoilla.

Osakkeina yhteensi 23 kpl 1330,00 m2 | osakkeiden lukumaara 78920 kpl
Osakkeenomistajien kaytt6on varatut muut tilat

D sailytysullakko kpl kylmakellari 2 kpl sauna 1 kpl
C] kerhohuone kpl D mankeli kpl C] askarteluhuone kpl
D ulkoiluvalinevarasto kpl pesutupa 1 kpl huoneistokohtaiset varastot

vaestonsuoja E] uima-allas E]

(] muu sailytys




3.2 Kiinteiston tekniset tiedot ja kunto

3.2.1 Kiinteiston tekniset tiedot

Paaasiallinen rakennusaine Betoni / Tiili

Kattotyyppi Tasakatto
Katemateriaali Kumibitumikate
Lammitysjarjestelma Vesikeskuslammitys
Jaahdytysjarjestelma
Lammonjakotapa Kaukolamp6
limanvaihtojarjestelma Painovoimainen Hissit kpl
Antennijarjestelma ja -tyyppi Yhteisantennijarjestelma DVB-T (digitaalinen maanpaallinen verkko)
/4
Kaapeliyhtid

Tietoliikennejarjestelmat

(] Yhteinen laajakaista: tekniikka maksiminopeus

3.2.2 Kiinteiston kunto

Yhti6lla on yhtibkokouksen hyvaksyma kunnossapitosuunnitelma (] kyla ei

Hallituksen selvitys suoritetuista kunnossapito -ja muutostoista valmistumisajankohtineen

Vesikaton eristeet, piha- ja pohjaviemarit, tonttivesijohto, pihapaallysteet, vesijohdot, lansipaadyn ikkunat 1990-1998; Itdpaadyn ikkunat 1999;
Portaikon ulko-ovet 1999; Jatekeskus/pihavarasto 2001; Exec-lukitus 2003; Parvekkeet 2003; Porraskaytavien ja yleistentilojen
maalauskunnostus 2006; Kaukolammon alajakokeskus ja lammityksen perussaato seka ilmanvaihtojarjestelman putsaaminen 2009; Ikkunoiden ja
parvekeovien seka valilaudoituksen uusimisen suunnittelu 2013;

Kaikkien ikkunoiden ja parvekeovien seka pohjoissivun vélilaudoituksen uusiminen 2014, vesikaton uusinta 2018, viemareiden sukitus 2018.
Ylapohjan lisaeristys 2019.

Esitetty yhtiskokouksessa pvm 24.3.2025 Liite

Hallituksen selvitys kunnossapitotarpeesta
Esitetty yhtiokokouksessa pvm 24.3.2025 Liite

Yhtidssa suoritetut kuntoarviot ja -tutkimukset tai muut selvitykset ja tiedot

Yhtidn paattamat tai hallituksen ehdottamat korjaukset ja muutokset seka yhtiokokouksen jalkeen ilmenneet korjaustarpeet, jotka voivat
olennaisesti vaikuttaa osakehuoneistojen kayttoon tai kayttokustannuksiin

Keittididen ilmanvaihdon parantamisen suunnittelu 2025, toteutus 2025-2026.




3.3 Taloustiedot

3.3.1 Vastikkeet ja kayttokorvaukset

Vastike- tai kayttokorvauslaji

euroa/vastikeyksikko/aikayksikkd

Vastike Asuinhuoneistovuokrat 552,6000 / kpl / kk
Asunnot hoitovastike 4,2000 / m2 / kk
Autotallipaikkavuokra 2 30,0000 / kpl / kk
Korjausvastike 1,0000 / m2 / kk
Padomavastike RL5 1,2000 / m2 / kk
Vesivastike 26,0000 / kpl / kk
Vuokra 1,0000 / kpl / kk

Kayttokorvaus Autopaikkavuokra 9,0000 / kpl / kk
Autotallipaikkavuokra 27,0000 / kpl / kk
Saunamaksu 9,0000 / kpl / kk

Vastikkeen suuruudesta ja maksutavasta paattava elin

Yhtion ottamat lainat

3.3.2 Lainat, lainapaatokset ja luotolliset tilit

Lainan nostopaiva/ paattymispaiva Nostetut lainat Lainatyyppi Lainan nimi Korko Rahoitusvast./
(euroa) vastikeyks.
Selite Lainan saldo arainsiirtoveron alainen

Lainaosuuden maksamiseen ja takaisinmaksuun

littyvat rajoitukset

27.11.2018/30.06.2030

137699,63

tasalyhennys

ERLS Katto- ja Ivi-urakka

{12kk Euribor+1,00% :1,2000/m2

Rahoituslaina

44158,24

Kylla

Ylimaarisista lyhennyksista

Oma SP veloittaa aina kulun 450 e + jalleenrahoituskulut.

Y htion paattamat nostamattomat lainat

Lainan nostopaiva/ iNostamattomat  iLainatyyppi Lainan nimi Korko Rahoitusvast./ Selite arainsiirtoveron

paattymispaiva lainat (euroa) vastikeyks. alainen
Lainaosuuden maksamiseen ja takaisinmaksuun liittyvat rajoitukset

Lainan saldot pankeittain / yhtion luotolliset tilit

Luotonantaja Luoton maara (euroa) | Kiinnitykset 330436 euroa

Oma Saastopankki Oy 44158,24




3.3.3 Arvonlisaverovelvollisuus

Yhtié on hakeutunut arvonlisaverovelvolliseksi D ei

C] kokonaan [:] osittain %

3.3.4 Vakuutukset

IVakuutusyhtio

\Vakuutuslaji

Pohjola Vakuutus Oy

Taysarvovakuutus

3.4 Muut tiedot

3.4.1 Kiinteistohuolto

Huoltoliike () Pastoiminen talonmies

[:] Sivutoiminen talonmies

C] Muu

Yhteyshenkild

Huolto-Kotka Huoltomies

Yritys
Huolto-Kotka Oy

Puhelin Postiosoite
+358443305888 Karhulantie 34, 48600 KOTKA
Sahkoposti  toimisto@huoltokotka.fi

3.4.2 Isanndinti ja hallinto

Isannointiyhteiso
Suomen Is&nndintiliiton jasen

() Muu

ISA

Paavastuullinen isannoitsija
IAT () Ammatti-isénnéitsija, AIT ] Ammatti-isannditsija, ITS

Muu IEAT

Yritys Y-tunnus Nimi

Retta Isédnndinti Oy, Kotka 0871684-7 Porkka Jan
Postiosoite Puhelin
William Ruthin katu 9 A, 48600 KOTKA 0102287800

Puhelin: 010 228 7800

Sahkoposti: jan.porkka@retta.fi

Internetsivu:

Hallituksen puheenjohtaja

Nimi

Postiosoite

Puhelin

Sahkoposti

3.4.3 Lunastuslauseke ja muut yhtiossa sovellettavat luovutusta koskevat rajoitukset

Yhtiolla on yhtidjarjestyksessa lunastuslauseke ei
Lisatietoa lunastuksesta

Lunastusoikeus on (] yhtislia (] osakkailla

Muut rajoitukset

() kylia

("] muulla, kenella

Yhti6 on Hitas-yhti6 (]




3.4.4 Valtion asuntolainoitus
Yhti6 on talokohtaisesti valtion asuntolainoittama C]

Yhtién huoneistojen hallintaan on myénnetty henkilokohtaista valtion asuntolainaa [_)

3.4.5 Yhtion osakekirjojen painaminen
Osakekirjat painettava turvapainossa (] ei kylla, missa Setec Oy Y
/s

Huoneistoselitelmaa ei ole muutettu 1.5.1972 jalkeen.

3.4.6 Lisatiedot

Parvekelasit osakkaan vastuulla; Yhtié maksaa lattiakaivon osakkaan tekeméan kylpyhuoneen peruskorjauksen yhteydessa. Muut kustannukset
maksaa osakas.

Yhtidlla ei ole nostamattomia lainoja

3.4.7 Selvitys seikoista, joilla voi olla olennainen vaikutus yhtion talouteen tai toimintaan

4 RAKENNUKSEN ENERGIATODISTUS

Kiinteistolla on voimassaoleva energiatodistus. O Isannditsijantodistuksen osana
C] Kiinteistdlla ei ole voimassaolevaa energiatodistusta. erillisena energiatodistuksena
D paasuunnittelijan laatima

) energiakatselmoijan laatima

\Viimeisimmat tiedossa olevat vuosikulutukset (lammoénkulutus lammitystarvekorjattuna)

Vuosi

Lammonkulutus (kWh/m?/v) - kaukolampd Ks. toimintakertomus

Lammonkulutus (I/m3/v) - 6ljylammitys

Sé&hkoén kulutus (kWh/m?v) - kiinteistdn yhteiset tilat Ks. toimintakertomus

Vedenkulutus (I/as/vrk) Ks. toimintakertomus

5 TODISTUKSEN TILAAJAN JA ANTAJAN TIEDOT

Todistuksen tilaaja Yhtion edustajan allekirjoitus

Asianajotoimisto Salo&Salo Oy / Samuli Nieminen Nimenselvennys  Jan Porkka psta Maija Kastari




6 LITTEET

6.

QECECE<SE<E< BN

1

Isdannoitsijantodistuksen liitteet

Viimeksi vahvistettu tilinpaatos

Toimintakertomus

Viimeksi hyvaksytty talousarvio

Tilintarkastus- tai toiminnantarkastuskertomus

Yhtion energiatodistus

Yhtion seuraavan viiden vuoden suunnitellut remontit
Yhtion suoritetut muutostydt/remontit

Huoneiston suoritetut muutostyot/remontit

o
[\

Muut liitteet
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